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Forord

Hermed foreligger forslag til Kommuneplan for Skeevinge 2005-2017.
Kommuneplanen fastleegger de overordnede rammer for de naste 12 ars udvikling.

Det foreliggende forslag er en revideret udgave af den geeldende Kommuneplan 2003-2014. Planen er revideret pa 2 hovedomrader, nemlig
byudviklingen, hvor en reekke nye omrader til byudvikling er indarbejdet i planen, og bymidten, hvor der nu foreligger en overordnet plan for
bymidtens fremtid med nye boliger, butikker, trafikregulering, bevaring m.v.

Forslaget tager udgangspunkt i planstrategien og den debat, der har veret i efteraret 2005
De ovrige dele af kommuneplanforslaget er — bortset fra mindre opdateringer — identiske med den geeldende plan.

Det er Kommunalbestyrelsens forventning, at vi med denne reviderede plan har et endnu bedre grundlag for at udvikle den nuvarende Skaevinge
Kommunes omrade som en dynamisk og attraktiv del af Ny Hillerod Kommune.

Vi opfordrer alle borgere til at studere forslaget og sende deres kommentarer til kommunen pr. brev eller email. Alle kommentarer vil blive studeret
med interesse og vil indga i1 overvejelserne omkring vedtagelsen af den endelige plan.

Indleeg skal vaere kommunen i1 heende senest denl. marts 2006.

Med venlig hilsen
Skevinge Kommune

Ole Roed Jakobsen
Borgmester




Regionale perspektiver

Skaevinge Kommunes regionale rolle

Kommunalbestyrelsen ensker med Kommuneplan 2005-2017 at tage
udgangspunkt i Skeevinge Kommunes rolle i den regionale udvikling i
Hovedstadsomrédet.

Skaevinge Kommune har de senere &r oplevet en betydelig veekst i ind-
byggertallet og ensker at viderefore denne udvikling i fremtiden. Vaek-
sten sker bl.a. som felge af kommunens nerhed til Hillerod og Keben-
havn.

Fortsat udvikling i det nordsjeellandske omrade

Der er i Regionplan 2005 for HUR udlagt en reekke nye arealudleeg til
boligformal. Det harmonerer godt med det forventede behov for nyt bo-
ligbyggeri i Skaevinge Kommune.

De senere ar er udviklingen i Hovedstadsomradet og resten af Sjelland
gdet i retning af, at bosatningen er spredt langt ud pa Midt- og Syd-
sjelland. Kommunalbestyrelsen mener, at en fortsat udvikling ogsa i det
nordsjellandske omréde kan medvirke til at sikre en overordnet, regional
balance.

Nye arbejdspladser

Kommunalbestyrelsen ensker dog ikke kun at udvikle Skaevinge Kom-
mune som en ,,bosetningskommune*. Med udgangspunkt i en reekke
velfungerende, mindre virksomheder er det malet, at der ogsa fortsat skal
skabes nye arbejdspladser i kommunen.

@nske om fremtidig S-togsdrift

Skevinge Kommune ensker at koncentrere byudviklingen i kommunens
to sterste byer, som begge betjenes af lokalbanen Hillered-Frede-
riksveerk. Kommunalbestyrelsen gnsker saledes at understotte evt. frem-

tidige planer om opgradering af lokalbanen til S-togsdrift.

Behov for at styrke grundlaget for detailhandel

Udviklingen i detailhandlen peger ogsa i retning af behov for en styrkelse
af befolkningsgrundlaget i kommunens to sterste byer. Inden for detail-
handlen star Skaevinge Kommune svagt i forhold til de gvrige kommuner
1 amtet. Byudviklingen kan medvirke til at skabe et baeredygtigt grundlag
for detailhandel 1 kommunen, og dermed nedsatte transporten til andre
byer.

Gron byudvikling i harmoni med skovrejsningsplaner

Endelig harmonerer planerne om byudvikling 1 Skaevinge godt med den
aftale, der er indgéet med Skov- og Naturstyrelsen og Kebenhavns Ener-
gi om etablering af et stort skovrejsnings- og naturgenopretningsomrade
nordest for byen. Her laegger kommuneplanen op til, at byen og skoven
knyttes teet sammen, bl.a. via et overordnet stinet.






Strategien

En strategi for fremtidig vaekst
Kommuneplan 2005-2017 er kommunalbestyrelsens plan for den frem-
tidige byudvikling i Skevinge Kommune.

Planen bygger pa en forventning om vekst. Kommunalbestyrelsen me-
ner, at fortsat vaekst i indbyggertallet er et krav, hvis vi skal bevare servi-
ceniveauet i Skaevinge Kommune. Det kraver betydelige arealudleg til
boligbyggeri, hvilket er blevet udlagt i Regionplan 2005. Den forventede
befolkningstilvaekst vil fa betydning for Skavinge bymidte idet grundla-
get for handelen styrkes. Derfor ensker kommunalbestyrelsen at udvikle
og forskenne bymidten i Skevinge by.

Kommunalbestyrelsen har prasenteret to forslag til plan for bymidten i
Planstrategi 2005, og fremleegger ogsé den vedtagne plan her i forslag til
kommuneplan 2005-2017.

Vi er i dag ca. 6.200 indbyggere. Kommuneplanen bygger pa et mal pa
ca. 8.700 indbyggere i 2017. Dermed mener vi i kommunalbestyrelsen, at
vi kan sikre bade service og overskuelighed, som er de vaesentlige styrker
i Skeevinge Kommune i dag.

Balance mellem byvaekst og institutionsudbygning

Vi skal fastholde og udbygge det hgje serviceniveau, og derfor skal bo-
ligudbygningen folges op med udvidelse og nybyggeri af institutioner.
Udviklingen skal ikke medfere overfyldte klasseverelser og daginstit-
utioner. Skolestrukturen ligger fast, men der kan blive tale om at udvide
de fysiske rammer pé skolerne.

Mest byggeri i Skeevinge og Gorlgse

Kommunalbestyrelsen ensker at der skal ske mest udvikling i Skeevinge.
Byen har skole med overbygning, butikker og station, og her er den kom-
munale og private service mest udbygget.

I Gorlese er der ogsa betydelige muligheder for boligbyggeri. Her er der
udlagt 13,2 ha arealer til byforméal samt 1,9 ha til offentlige formal. For-
arbejdet i forbindelse med anlag af en ny omfartsvej gst om byen er gaet
1 gang, hvilket vil betyde en fredeliggerelse af bymidten. Gerlese by er
kommunens neststorste, og det skal den ogsé vaere 1 fremtiden.

Kommunalbestyrelsens vision

Kommunalbestyrelsen vil arbejde for at fortseette den positive befolkningsudvikling,
som vi har oplevet de senere ar. Vaeksten skal sikre okonomisk baeredygtighed og
fortsat selvsteendighed.

Udviklingen skal skabe mulighed for at gare Skaevinge til kommunens attraktive midlt-
punkt med flere butikker og servicefunktioner, men de ovrige byer skal ogsa have del
i udviklingen.

Nogleordene er trivsel og veekst, hvor vaeksten skal ske under hensyntagen til de
borgere, som allerede bor i kommunens overskuelige, trygge og velfungerende lokal-
samfund. Vaeksten skal give nuvaerende og kommende borgere forbedrede levevilkar
og muligheder i form af butikker, service, S-tog mv.

De grenne kvaliteter skal respekteres og styrkes i forbindelse med byudviklingen.

Langsigtede mal

* Hovedparten af vaeksten skal ske i Skaevinge, som skal udvikles som kommu-
nens attraktive midtpunk.

* Gorlose skal ogsa have betydelige udviklingsmuligheder, og her skal der isger
fokuseres pa de muligheder, der skabes ved anleeg af omfartsvejen.

» Der skal veere mulighed for en byudvikling af mindre omfang i St. Lyngby og Me-
lose.

¢ Der skal skabes et mere alsidigt boligudbud.

¢ Den nuvaerende skolestruktur skal fastholdes.

* Der skal skabes nye muligheder for erhvervsudvikling i Skeevinge/Borup og seer-
ligt i Gerlese, herunder flere butikker.

e Byudviklingen skal skabe en klar graense mellem by og land.

* Kommunalbestyrelsen vil arbejde for, at der senest i 2015 etableres S-togsfor-
bindelse til Skaevinge og Gerlese.



St.Lyngby og Melgse skal ogsa have udviklingsmuligheder
Kommunalbestyrelsen ensker ogsa, at der skal ske udvikling af mindre
omfang i St. Lyngby og Melese. Der er gode muligheder for byudvikling,
og flere indbyggere kan medvirke til at sikre de lokale butikker og for-
bedre grundlaget for kraftvarmeverket og busforbindelser til Skeevinge.

Afdeempet veekst i landsbyerne

I bade den sydlige og den nordligste del af kommunen er der store natur-
interesser og derfor store bindinger pé arealerne. Her kan der ikke for-
ventes egentlig byudvikling, men der kan ske afrundinger og ,,huludfyld-
ninger* i landsbyerne.

Et alsidigt boligudbud

Kommunalbestyrelsen forventer, at hovedparten af de nye boliger vil
vare parcelhuse, men @ndringerne i befolkningssammensatningen stiller
nye krav til boligerne. Derfor skal der ogsa bygges mindre boliger i form
af etage- og tet-lavbyggeri.

Vi skal bevare det grgnne preaeg

Kommunalbestyrelsen ensker, at kommunens grenne prag som en land-
kommune fastholdes. De grenne omréder i byerne skal friholdes for byg-
geri, og 1 tilknytning til Skavinge og Gerlese skal der etableres ,,gronne
kiler, der sikrer kontakt mellem by og land. Uden for byerne skal land-
skabet ogsé i1 fremtiden vaere domineret af landbrug og natur.

Muligheder for en bred erhvervsudvikling

Kommunalbestyrelsen ensker at skabe mulighed for, at den positive er-
hvervsudvikling inden for de traditionelle erhverv kan fortsette. Men der
skal ogsa veere mulighed for at placere moderne vidensvirksomheder i
Skaevinge Kommune, og vi haber ogsa at byudviklingen kan styrke butik-
kerne og treekke flere til.

Skeevinge Kommune er et godt sted for bornmatvekse op. Derforfiytter mange
barnefamilier i disse dar til kommunen.

Fra Skeevinge og Gorlase er der baneforbindelse mellem Hillerod og Frederiksveerk.
Malet er at der senesti 2015 etableres en egentlig S-togsforbindelse.




Byernes roller

Bymagansteret

Skeevinge er i Regionplan 2005 fra HUR udpeget som
kommunecenter (uden for Fingerbystrukturen). Det be-
tyder bl.a., at der kan placeres lokale kontor- og service-
funktioner.

Regionplanen opererer ikke leengere med opdelingen af
byerne i kommunecenter/lokalcenter/landsby, men Kom-
munalbestyrelsen ensker at fastholde bymensteret saledes,
at de fleste kommunale servicefunktioner fortsat placeres

1 "kommunecentret". Gerlase udpeges som "storre lokal-
center", St. Lyngby og Melgse udpeges som ,,mindre lokal-

‘ Kommunecenter

centre“. Kommunalbestyrelsen gnsker, at denne §tatus skal 3 . Storre/Mindre lokalcenter
fastholdes fremover, da der kun er planlagt en mindre byud- LA
vikling ved hver af de to mindre lokalcentre og slet ingen i 1

v o Landsby

landsbyerne. .

Kommunens landsbyer omfatter L1. Lyngby, Strelille, Si-
gerslevester og Stra. Alle landsbyer er i regionplanen ud-
peget som kulturhistoriske landsbyer. Det betyder, at der
er seerligt bevaringsverdige track, som fx. historiske byg-
ninger, som skal bevares.

Sigerslev- :
gster ' 4 ks




Byudvikling & Boliger

Plads til mange nye boliger

Byudviklingsplanerne sigter mod, at der kan opferes mere end 900 nye
boliger i Skeevinge Kommune frem mod 2017. Det svarer til ca. 75 bo-
liger om éaret, og betyder, at den vaekst kommunalbestyrelsen ensker, kan
gennemfores. Gennemfores planerne, forventes Skaevinge Kommune at
have ca. 8.700 indbyggere 1 2017. Byudviklingen planlaegges dog sa-
ledes, at boligbyggeriet kan reduceres, hvis fx. afmatning i gkonomien
medferer en leengerevarende nedgang i boligbyggeriet.

Der udleegges et enkelt areal til erhverv ved Melose. Arealet er beskrevet
1 afsnittet ,,erhvervsudvikling®.

Boligbyggeriets fordeling

En stor del af de nye boliger forventes opfort i Skavinge, hvor der er
udlagt areal til ca. 700 nye boliger i perioden 2005-2017. I Gerlese ska-
bes der plads til ca. 130 nye boliger, mens der i St. Lyngby og Melose
tilsammen udlagges areal til ca. 65 boliger i perioden 2005-2017. Hertil
kommer et mindre antal boliger (ca. 25) som i perioden forventes opfert i
landsbyer og landomrader i den sydlige del af kommunen.

Varierede boligformer

Kommunalbestyrelsen ensker at fremme et mere alsidigt boligudbud, og
der er enighed om, at nye boliger primart skal opferes i lave, overskue-
lige boligomrader.

Der er bla. behov for varierede boligformer, fordi der bliver flere pen-
sionister i fremtiden, og 1 det omfang de ensker at flytte fra deres parcel-
huse, garde osv. skal vi have et andet tilbud til dem. Det kan vare mindre
boliger i form af etage- og tet-lavbyggeri. Fraflytning af unge skal ogsa
imedegds pa boligmarkedet, hvor der skal opferes flere, mindre boliger

Areal nr. Arealnavn Starrelse | Realiseres i 1. Halvdel|Realiseres i 2. Halvdel
(ha) ar planperioden af planperioden
B29 Skaevinge NV 8 X
B30 Skeevinge NV 2,7 X
B31 Skaevinge NV 1,3 X
B32 Skeevinge NV 5 X
B33 Gersegarden 2,3 X
B34 Skaevinge @ 8 X
B35 Skeevinge NO 6,3 X
B36 Skeevinge NG 4 X
B37 Skeaevinge NG 2,5 X
B38 Skaevinge NG 3,8 X
B39 Skaevinge NO 3 X
B40 Skeevinge NO 4,2 X
B41 Skaevinge NV 8,2 X
B42 Skaevinge NV 4,7 X
B43 Skeevinge NV 2,7 X
B44 Gorlgse S 3,6 X
B45 Gorlgse S 2 X
B46 Gorlgse V 5,9 X
B47 Gorlgse V 1,3 X
B48 St. LyngbyN@ 1 X
B49 St. LyngbyN@ 0,3 X
B50 St. LyngbySQ@ 2,6 X
B51 Melgse NV 1,6 X
B52 Melgse SV 1,5 X

Oversigt over reekkefolgen for realiseringen af nye boligomrdder,
se siderne 12, 15 og 17.




for unge, som ikke ensker at bo 1 almindelig lejlighed, men heller ikke 1

parcelhus. Befolkningsprognose 2005-2017
Indbyggertal i
Kommunalbestyrelsen ensker ikke hgje, dominerende byggerier, men der Skeavinge Kommune
kan dog i begrenset omfang planlegges for etageboliger af hoj kvalitet i 10000
Skaevinge.
9000

Stationsnzer byudvikling /
Kommunalbestyrelsen er opmarksom pa, at stationsnar byudvikling i 8000
Skaevinge og Gerlese vil sge mulighederne for etablering af S-togsfor- /
bindelse mellem Hillered og Frederiksvark, men vi skal ogsé tilgodese 7000
naturbeskyttelsesinteresserne, serligt syd for Skeevinge. /
Byggeri og grundvand 6000
Da hovedparten af Skavinge Kommune er beliggende i et omrdde med L
serlige drikkevandsinteresser, er det af veesentlig betydning, at der ikke 5000 6 6 @ o o - e o4 o6 oo 9~
etableres grundvandstruende aktiviteter i de nye byudviklingsomrader. 8 8 8 8 8 5 53 & & & & § g
Miljekravene til bl.a. kloakering uddybes 1 afsnittet om tekniske anlaeg.
Kommunale investeringer i byudvikling
De kommunale inve_stering:er 1 forbinc'ielse med byudviklipgen omfatter Negletal for byudviklingen
bl.a. anleg ?f fordelingsveje, hovedstier, hovedkloakledninger, storre « Ca. 960 nye boliger i perioden 2005-2017.
grenne omrader mv. » Heraf ca. 600 nye parcelhuse, ca. 210 nye taet-lav-boliger og ca. 150 nye etage-

boliger.

Kommunale opkeb af jord indgér ogsa i kommunalbestyrelsens overve-
jelser 1 forbindelse med den fremtidige byudvikling, men det kan ikke
forventes, at kommunen overtager alle arealer udlagt til byudvikling.

Arealudlaeg til boliger pd i alt ca. 88 hektar i perioden 2005-2017.
e Ca. 2.660 nye indbyggere i perioden 2005-2017.
| alt ca. 8.700 indbyggere i Skaevinge Kommune i 2017.




Ca. 700 nye boliger i Skaevinge

Hovedparten af de 700 nye boliger i Skavinge planlegges opfort nord og
ost for byen, hvor der er gode muligheder for at opfore attraktive boliger
i et omrade, hvor der er tet kontakt mellem boligomraderne og naturen
uden for byen, og hvor jernbanen ikke udger en barriere mellem bymid-
ten, skolen og de nye byomrader. Der udlaegges ogsa et areal ved Gerse-
gérd, som vil sikre en god udnyttelse af de stationsnaere arealer.

De nye boligomrader i Skaevinge omfatter i alt knapt 68 hektar i perioden
2005-2017. Boligomraderne tankes opdelt i mindre etaper, der vil udgere
overskuelige neeromrader for beboerne. Det er tanken, at de enkelte bo-
ligomrader adskilles af gronne band, hvor der kan etableres stier. Mod ost
placeres de nye boligomrader teet pa skovrejsningsomradet nordest for
Skeaevinge.

Herudover er der i tilknytning til Skeevinge Skole samt vest for Melose-

vej udlagt to arealer til offentlige formal. Her er der mulighed for bl.a. at
placere nye institutioner og give plads for en udvidelse af skolen, etable-
ring af en ny daginstitution samt grenne arealer og evt. et kulturhus.

Vejprincipper

Vejbetjeningen bygger pa en ny fordelingsvej, som ligger i en halvcir-
kel nord om Skevinge, i kanten af byomraderne. Ud over at betjene de
nye boligomrader aflastes Skaevinge Bymidte ogsa for trafik. Herudover
placeres en ,,byvej* som forbinder Melosevej og Harlesevej mellem de
offentlige omrader og Bombakken. En n&rmere beskrivelse af vejprin-
cipperne findes i afsnittet om "Bymidten". I forbindelse med fordelings-
og byvejen skal der tages de nedvendige afstandsmaessige hensyn pga.
trafikstoj.

l-ii-.

Mal for udviklingen i Skavinge

¢ Hovedparten af byudviklingen i Skaevinge skal ske nord og @st for byen, sa natur-
omraderne syd for Skeaevinge sa vidt muligt friholdes.

¢ Mindre udstykninger nzer jernbanen skal dog samtidig sikre en god udnyttelse af
de ,stationsneere” arealer.

¢ Der skal veere mulighed for opferelse af parcelhuse og teet-lav-byggeri, men ogsa
etageboliger i 2-3 etager for at tilgodese alle behov.

¢ Der skal bygges boliger til unge og eeldre i Skeevinge.

¢ Der skal veere grenne kiler mellem boligomraderne, og sammenhzengen mellem
byen og en fremtidig skov mod nordgst skal sikres.

¢ De nye boligomrader skal veere trafiksikre, s bernene kan feerdes sikkert mellem
hjem, skole og fritidsaktiviteter.

Nogletal

Ca. 700 nye boliger i perioden 2005-2017.

Heraf ca. 400 nye parcelhuse, 170 nye teet-lav-boliger og knap 130 nye etageboliger.
Ca. 1.700 nye indbyggere i perioden 2005-2017.

Arealudleeg til boliger pd i alt knapt 68 hektar i perioden 2005-2017 (inkl. grenne kiler)

?‘u‘Ei e 'i lﬁiﬁ: "i'-d[h




Boligudbygning i Skeevinge

== F_(')'rﬂe|_ingsvej

ybmréde
oligomrade under udbygning
‘Areal til'offentlige formal

| Skovrejsnings-og
“= naturgenopretningsomrade "




Rakkefglgen for boligudbygningen i Skaevinge
Arealet ved Bombakken er under udbygning i 2005. Kommunalbestyrel-
sen har vedtaget folgende raekkefolge for udbygningen af de egvrige nye

boligomrader:

B29-B39: realiseres i 1. halvdel af planperioden og
B40-B43: realiseres i 2. halvdel af planperioden.

Arealet omkring Gersegérd forventes udbygget i 2006. Omradet er be-
liggende teet pa stationen og bymidten. Det vil kreve en vejadgang fra
stationsomréadet, samt en direkte vejadgang fra Hovedgaden og bymidten.
Ved udvikling af arealerne sydest for Bombakken kan fordelings-

Udbygningen af Bombakken er i fuld gang i 2005.

Befolkningsprognose 2005-2017

Indbyggertal i
Skaevinge Skoledistrikt

4000

3500 /

3000 /

2000

2005
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2016
2017 -

Eksempel pa minirundkersel.i et boligom'rﬁ;. Minirundkorsler kan oge
trafiksikkerheden i tilslutninger til fordeliligsvejene.




vejene fores nord og syd om Bombakken og dermed skabe en forbindelse
mellem Melosevej, Harlosevej og videre gennem det nye boligomrade til
Borupve;.

I forbindelse med byudviklingen nord og est for Skeevinge skal der bla.
anlaegges nye hovedledninger til kloakering og vandforsyning.

Boligformer i Skaevinge

Kommunalbestyrelsen ensker, at der skal vaere varierede boligformer 1
Skaevinge. Byggeriet skal primert vaere lavt boligbyggeri, men der kan
pa udvalgte steder opferes etagebyggeri. Det kan fx. ske pa arealerne vest
for stationen ved Gersegarden og i omraderne vest for Melaseve;.

Det forventes desuden, at tet-lavbyggeriet primart placeres taet pa by-
midten, mens omraderne lengere fra bymidten primert udbygges med
aben lav parcelhuse.

Gorlase vokser

Byudviklingsarealerne i Gorlese er koncentreret vest og syd for byen
Forarbejdet til den nye omfartsvej er pabegyndt, og forventes at aflaste de
centrale dele af Gorlese ganske betydeligt.

De nye boligomrader omfatter i alt ca. 13 hektar i perioden 2005-2017.
Det er hensigten, at der reserveres areal til gronne kiler 1 boligomriderne,
der kan traekke naturen ind mod Gerlese og skabe sammenhang mellem
den eksisterende by og det d4bne land. Mod vest skal der i forbindelse
med byudviklingen tages hensyn til indsigtslinierne fra det abne land
mod kirken.

I den nordvestlige del af Gerlese er der udlagt to arealer til offentlige for-
mal og fritidsformal. Herudover er der bl.a planlagt en ny daginstitution i
den sydvestligste del af de nye boligomrader.

Vejprincipper

Der anlegges en ny fordelingsvej fra Lystrupve;j til Stravej. Vejen ud-
bygges i etaper, saledes at de forste etaper fx. gar fra hhv. Hovedvejen til
Lystrupvej og fra Hovedvejen mod vest.

Ved en fuld udbygning af fordelingsvejen vil der kunne ske en aflastning
af omradet omkring skolen, evt. ved at Stravej lukkes helt ved skolen.

Mal for udviklingen i Gorlase

* Byudviklingen i Gerlgse skal ske, saledes at den kommende omfartsvej mod gst
udger en greense for byudviklingen, og saledes at nye boligomrader mod vest pla-
ceres smukt ifht. landskabet.

¢ Erhvervsudviklingen koncentreres mod nord, i tilknytning til omfartsvejen.

¢ Der skal veere mulighed for opferelse af parcelhuse og teet-lav-byggeri.

¢ Den kommende omfartsvej skal sikre en fredeliggerelse af hovedvejen gennem
Gorlose.

¢ De nye boligomrader skal veere trafiksikre, s bernene kan feerdes sikkert mellem
hjem, skole og fritidsaktiviteter.

Nogletal

e Ca. 120 nye boliger i perioden 2005-2017

* Heraf ca. 85 nye parcelhuse, 35 nye teet-lav-boliger.

¢ Ca. 680 nye indbyggere i perioden 2005-2017

¢ Arealudleeg til boliger pa i alt ca. 13 hektar i perioden 2005-2017 (inkl. granne kiler)
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Raekkefglgen for boligudbygningen i Gorlgse

Kommunalbestyrelsen har vedtaget folgende raekkefolge for udbygnin-

Befolkningsprognose 2005-2017
gen af de nye boligomrader i Gerlese: | .
ndbyggertal i

Gorlgse Skoledistrikt

B44-B45: Realiseres i 1. halvdel af planperioden

3000
B46-B47: Realiseres i 2. halvdel af planperioden.

Begge boligomrader ligger ud mod det dbne land og der skal laegges stor 2500
vaegt pa landskabelige hensyn ved udvikling af omraderne.

Boligformer

Der vil hovedsageligt blive tale om parcelhuse og taet-lavboliger indenfor
de nye byudviklingsarealer. Indenfor omrade B47 dog kun parcelhuse.
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gse anlegg ovedgaden blive fredeligere.

Nye boligomrdder skyder op.i den vestlige del af Gorlose.




Byudvikling i St.Lyngby og Melgse Kommunalbestyrelsen leegger stor vaegt pa at se de to byers udvikling i

Udgangspunktet for planlaegningen af byudviklingen i1 St. Lyngby og sammenhang, da byerne har faelles skole, varmevark mv.
Melgose er, at der er tale om mindre lokalcentre, hvor der kan ske en vis
byudvikling, men ikke i samme omfang som i Skevinge og Gerlese. Derfor er hovedprincippet i byudviklingsplanerne at skabe en byud-

vikling, hvor de to byer fysisk naermer sig hinanden yderligere. Det giver
Det skyldes bla., at serviceforsyningen er mere udbygget i kommunens to  bla. korte skoleveje for bern i de fremtidige boligomrader. Det er dog
storste byer. ikke realistisk at de to byer vil vokse sammen, heller ikke efter planpe-
rioden 2005-2017.

D Areal Wé formal (landzone)
=== Fordelingsvej

"% & Boligomfade | YT
gt ﬁf igom, W'l




Planerne for St. Lyngby og Melese omfatter i alt ca. 65 boliger i pe-
rioden, ligeligt fordelt mellem de to byer. Der vil hovedsagelig blive tale
om parcelhuse, men kommunalbestyrelsen ensker ogsa at give mulighed
for opferelse af enkelte tet-lavboliger. Planerne omfatter i alt ca. 7,5 hek-
tar, og forventes bebygget i 2. halvdel af planperioden.

Boligudbygningen i St. Lyngby i planperioden 2005-2017 sker umid-
delbart st for den nuvaerende by. De nye boligomrader i den estlige del
af byen vejbetjenes fra Store Lyngbyve;.

I Melose ligger de nye boligomrader umiddelbart vest for den eksiste-
rende by. Omraderne afgreenses mod nord af en s¢ og et bledt omrade,
der ikke ma bebygges.

st for L1. Lyngby Skole udlegges et areal til offentlige formal. Arealet
skal forblive i landzone.

Vejbetjeningen af omraderne afklares ved den narmere planlaegning af
arealerne.

Mal for udviklingen i St. Lyngby og Melgse
* Byudviklingen i St. Lyngby og Melgse skal i begge byer ske i retning mod LI. Lyng-
by skole mv.

e St. Lyngby og Melgse skal ogsa i fremtiden udgere to, selvsteendige bysamfund.

e Der skal primeert bygges parcelhuse samt teet-lavboliger, som tilgodeser forskel-
lige behov, herunder boliger til enlige og unge.

* De rekreative forbindelser til bl.a. Arresg og St. Lyngby skov skal styrkes.

Befolkningsprognose 2005-2017

Indbyggertal i
Li. Lyngby Skoledistrikt

3000

2500

2000

1500

1000

2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017




Byggeri i landsbyerne

I landsbyerne kan der i henhold til regionplanen ikke ske egentlig byud-
vikling, men der kan opferes enkelte boliger som ,,huludfyldninger* og
afrundinger af landsbyerne.

Det skal sikres, at landsbyernes sarlige praeg bevares. Derfor har Skee-
vinge Kommune tidligere udarbejdet bevarende lokalplaner, som skal
sikre, at nyt byggeri opferes med respekt for landsbyernes saerpraeg.

Udviklingsmulighederne i landsbyerne er saledes i vidt omfang fastlagt i
allerede gaeldende lokalplaner.

Byggeri i det abne land

Kommunalbestyrelsen overtog i 2002 landzonekompetencen fra Ho-
vedstadens Udviklingsrad. Det betyder, at kommunalbestyrelsen nu har
storre indflydelse pa hvilke bygninger, der kan opferes i det &bne land.

Kommunalbestyrelsen er opmarksom pa, at administrationen af landzo-
netilladelser skal ske med omtanke, sdledes at kommunens grenne preg
bevares.

Der geelder som hovedregel, at bygninger, der er nedvendige til land-
brugsdrift, som regel kan opfores.

Se 1 gvrigt "Retningslinier for landzoneadministration" som Kommunen
har udarbejdet som vejledning for administration i det 4bne land.

Det abne land rummer store naturinteresser, som kommunalbestyrelsen
vil veerne om.




Bymidten i Skaevinge

Borgerne far indflydelse pa bymidten

Den 15. - 18. august 2005 var en gruppe borgere inviteret til at deltage 1
et planvaerksted pa Skavinge Rédhus for at diskutere bymidtens fremtid.
Der blev fremlagt idéer til, hvordan bymidten kan forskennes og udvikles
pa en hensigtsmassig made. Idéerne blev opsamlet i to forslag til bymid-
teplaner, som har vaeret til offentlig debat, dels ved et borgermede og dels
i Planstrategi 2005.

En samlet plan for bymidten

Kommunalbestyrelsen har vedtaget en samlet plan for bymidten, som kan
ses pa side 22, hvor mange af de gode ideer, der fremkom pa planvark-
stedet er med.

Trafikken skal deempes i bymidten

For at lede den uvedkommende del af trafikken udenom bymidten skal
der etableres en fordelingsvej uden om byen. En narmere beskrivelse af
trafiklesningen kan ses pé side 24. Ved at lede en del af trafikken uden
om byen vil bymidten kunne fredeliggares. Det betyder, at der kan etab-
leres et haevet vejniveau i en belegningstype, som vil vare med til at
dempe trafikken og binde omradet bedre sammen visuelt.

Nyt torv i byen
Der kan etableres et torv mellem de to dagligvarebutikker for at skabe et
samlingssted i byen, hvor folk kan medes og opholde sig.

Nye boliger langs hovedgaden

Der gives mulighed for at bygge en raekke nye boliger langs Hovedgaden,
som dels kan give boliger til f.eks. &ldre eller unge som ensker at have
kort afstand til offentlig transport og indkebsmuligheder.

Parkering samles bag ved dagligvarebutikkerne

Der etableres flere parkeringspladser bag ved dagligvarebutikkerne med
indkersel fra Melosevej, sdledes at den trafik der kommer fra Melesevej
og de nye boligomrader ikke skal ind gennem Hovedgaden.

Mulighed for nye dagligvarebutikker
En ny dagligvarebutik kan placeres pé hjernet af Hovedgaden og Melase-
vej med bagvedliggende parkering.

Bageren flytter

Bageren etableres i ny bebyggelse ved Netto med mulighed for udeserve-
ring. Ved at flytte bageren over pa den anden side af gaden kan en del af
den farlige trafik over Hovedgaden undgés.

Nyt boligomrade ved Gersegarden

Der gives mulighed for etablering af et nyt boligomrade ved Gersegarden
med etablering af boliger i op til 3 etager med mulighed for udsigt ud
mod det abne land.

Nye friarealer til Follegarden
Arealerne ost for Follegarden ryddes og der etableres nye friarealer til de
unge. Arealerne afgrenses af lehegn.

Realisering af planerne

Det er mélet, at planens gennemforelse hovedsageligt skal baseres pa fri-
villige aftaler. En realisering af denne plan kan straekke sig over 10-15 ér.
Planen kan ogsé kun realiseres ved en efterfelgende detailplanlegning i
en lokalplan.

Se 1 gvrigt en nermere beskrivelse af bymidten i1 "Skavinge Bymidte-
plan" som kan ses pa www.skaevinge.dk.
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Forklaring til bymidteplanen

1.

8.

9.
ell

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Brugsen udvider i stueetagen. Boliger pa 2. etage.

. Benzintank flyttes til p-pladsen.

. Udvidelse af parkeringsarealet.

. Placering af dagligvarebutik med boliger pa 2. etage.

. Lagehuset fjernes og de eksisterende @ldreboliger udbygges.
. Etablering af torv.

. Bageren flytter hertil med mulighed for udeservering.

Placering af punkthuse i 3 etager med penthouse gverst .

Biblioteket flyttes og der opfares en ny bygning som kan anvendes til udvidelse af Brugsen
er felleshus.

Dannelse af lille torv med pglsemand/kiosk.

Placering af nye holiger/butikker som vil fremhave gadeforlghet.

Anlzg af p-pladser samt overgangssted til stationen.

Arealet omkring stationen forskennes.
Placering af nye @ldre- eller ungeegnede boliger i 2 etager.

Placering af rekke- eller kedehuse i 2 etager.

Etablering af friareal til Follegarden.
Der anlagges en sti langs skoven fra bymidten til det offentlige granne omrade.

Der tyndes ud i det granne hegn sa der bliver indsigt til kirken.

Der etableres ikke stajvold af hensyn til bevaring af den smukke udsigt ud til det abne land.

20. Der etableres helleanlzg til sikring af fodgangere.
21. Der etableres vigeplads foran skolen.
22. Fladen hzves og der etableres en vej ind til kirken.

23. Beplantning udtynnes sa der abnes op ind til kirken.

24. Stinettet udbygges til et sammenhangende net som binder holigomrader sammen med sko-
ler og andre offentlige institutioner.

Derer en smuk udsigt ud over det abne land fra byudviklingsarealet vest for
Stationen.




Trafikken i Skeevinge

Med den forventede udbygning af Skaevinge, vil det nuvarende vej- og
stinet ikke veere tilstraekkeligt til afvikling af den stigende trafik. Biltra-
fikken vil tage til og maske fordobles og derved forsterke de nuvaerende
begyndende problemer pa de centrale vejstraekninger. En omhyggelig
planlegning af trafikstrukturen vil vaere afgerende for, hvordan trafikken
i bymidten vil opleves 1 fremtiden. Det vil veere afgerende for nytilflyt-
tere, at deres bern kan komme sikkert til og fra skole.

Forslag til trafiklesninger pa planveerksted

Pé planvaerkstedsdagene den 15.-18. august 2005 blev problemerne om-
kring trafikken i bymidten diskuteret med borgerne. Pa baggrund af den
forventede boligudbygning vil det blive nedvendigt at udbygge bade vej-
og stinettet 1 takt med byudviklingen.

For det forste ma der etableres nogle vejforbindelser pa tvaers af udfalds-
vejene, sddan at den biltrafik, som har mal uden for byen kan fordele sig
imellem de forskellige retninger uden at vare nedt til at kere igennem
bymidten. En eller anden form for mindre bymassig "fordelingsvejfor-
bindelse" ma til for at lede s& meget trafik uden om byen som muligt.
Omvendt skal der vare stor tilgaengelighed til bymidten for biler, ikke
mindst fordi indkebsmulighederne og offentlige institutioner er placeret
her.

For det andet ma stinettet udbygges, sddan at specielt bern, &ldre og han-
dicappede kan faerdes sikkert fra de fremtidige boligomrader ind til de
offentlige institutioner i bymidten.

Ny fordelingsvej

Hvis fodgengerforbindelserne fra de fremtidige boligomrader til bymid-
ten skal sikres bedst muligt, mé fordelingsvejen placeres helt uden for
de bebyggede omrader pa kanten af byomradet ud mod det abne land
(F+M+N+B+B).

Det vil sikre, at gennemfartstrafikken og trafik fra Skeevinge til oplandet
vil kere uden om byen.

Stinettet inden for fordelingsvejen vil blive meget sikkert, og Meloseve;j
og Harlesevej samt Hovedgaden mellem disse to veje vil kunne fredelig-
gores. Trafikken vil blive reduceret, hastigheden vil ligeledes blive redu-
ceret, og der vil vaere mulighed for at ombygge Hovedgaden til en mere
pladslignende vejstrakning, som kan samordnes med torve og pladser pa
begge sider af vejen (K). En del af vejstrekningen, vil kunne anlegges i
landzone.




Trafikplan for Skaevinge
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Grgnne byer

Det grgnne praeg skal fastholdes og styrkes

Et af de vigtigste mal i kommuneplanen er, at kommunalbestyrelsen
onsker at fastholde og styrke det gronne praeg i Skeevinge Kommune.
Derfor indgér grenne omrader ogsa naturligt i planerne for byernes ud-
vikling.

Vi har i dag nogle fi, gronne omrdder i vore byer. Men i fremtiden, hvor
iser Skavinge og Gorlese bliver steorre, vil afstandene fra den enkelte
bolig og ud i det abne land, uden for byerne, blive storre. Derfor bliver de
gronne omrader i byerne ogsa vigtigere.

Byparker og grenne omrader i Skaevinge

I Skaevinge er der i dag kun fa tilgeengelige gronne omrader - den lille
park mellem kirken og bymidten (Paradis) og nord for kirken ligger nog-
le fine, gronne omrader. Kommunalbestyrelsen har ladet arealerne ved
Bauneparklunden indga i en udvidelse af sundhedscentret, men legger
samtidig stor vaegt pa, at de gvrige, grenne omrader i byen ikke bebyg-
ges.

Ved Bombakken ligger en mindre skov som har sammenhang med det
planlagte skovrejsnings- og naturgenopretningsomrade nord herfor.

Omraderne nord for kirken forventes delvist friholdt for byggeri, og her
kan de gronne omrader udvikles til en mindre bypark, der far forbindelse
til naturen og den kommende skov nordest for Skevinge. Byparken vil,
nér byudviklingen er gennemfort, komme til at ligge midt i byen. Ved at
friholde arealerne nord for kirken for bebyggelse friholdes ogsa den flotte
udsigt mod kirken fra nord.

Vest for Melasevej udlegges der arealer til offentlige formal, herunder
en ny daginstitution. Her er det hensigten at der ogsé kan anlagges fod-

Mal for udviklingen

¢ Byudviklingen ma ikke ske pa bekostning af veesentlige naturomrader i det abne
land.

| byerne skal de grenne omrader i videst muligt omfang bevares som rekreative
omréader for befolkningen.

¢ Der skal indarbejdes grenne kiler i fremtidige byudviklingsomrader, saledes at der
skabes neer kontakt mellem byen og det &bne land.

¢ Der skal sikres god adgang mellem byomraderne i Skeevinge samt det nye skov-
rejsnings- og naturgenopretningsomrade nordgst for byen.

Kommunalbestyrelsen leegger stor vaegt pa at bevare de gronne omrader i byerne.




boldbaner, hvis der bliver behov for at inddrage dele af de nuvarende
fodboldbaner ved Skavinge Skole 1 forbindelse med evt. fremtidige ud-
bygninger af skolen.

I byudviklingsplanerne for Skavinge er der indarbejdet en reekke gronne
,forbindelser” som skal sikre, at der fra alle boligomrader er teet kon-
takt til det abne land uden for byen. De grenne forbindelser giver des-
uden mulighed for at etablere stier mellem boligomraderne. Nogle af de
gronne forbindelser forventes at indga i private udstykninger, mens andre
etableres som offentlige, grenne omrader.

De grenne forbindelser fores fra skovrejsningsomradet ind til Hovedga-
den i Skaevinge, sa der kan skabes forbindelse mellem de nye skovom-
rader nordest for byen og naturomraderne mod sydvest, herunder Stro
Bjerge.

De ovrige gronne omrader har bla. til formal at skabe afstand mellem
bebyggelserne og sikre et gront praeg 1 byen. Der er endnu ikke taget stil-
ling til udformningen af de enkelte, grenne omrader i de fremtidige bo-
ligomrader. Nogle af omraderne vil formentlig blive beplantningsbalter,
mens andre kan vere plejede, offentlige eller private, gronne omrader. En
narmere planlegning af de gronne omrader vil finde sted i forbindelse
med lokalplanlegningen.

Eksisterende og planlagte, gronne omrader i Skaevinge fremgér af kortet
,Grenne omrader i Skavinge*.

Skovrejsning ved Skaevinge

Nordest for Skavinge planlagges et stort skovrejsnings- og naturomrade,
som skal medvirke til at skabe bedre muligheder for oplevelser 1 naturen
og samtidig bidrage til beskyttelse af grundvandet. Omraderne forventes

at tilfore Skavinge store rekreative kvaliteter. Projektet, som gennemfores
1 et samarbejde mellem Skavinge Kommune, Hillerod Kommune, Skov-
& Naturstyrelsen og Kebenhavns Energi, er beskrevet nermere 1 afsnittet
,.Skov & Landskab®.

Grgnne omrader i Gorlgse

I Gorlese er der allerede 1 dag naer adgang til det grenne uden for byen fra
de fleste boligomrader. Kommunalbestyrelsen gnsker at fastholde denne
kvalitet 1 den fremtidige byudvikling. Det skal bl.a. ske ved at friholde
gronne forbindelser mellem de fremtidige boligomrader mod vest og syd.
De gronne forbindelser fremgar af kortet ,,Grenne omrader i Gorlose®.

De mindre byer og landsbyerne

I de mindre byer og landsbyer er der overalt kort afstand til naturen uden
for byen. Derfor er der her mindre behov for grenne omréader, men der
skal vaere arealer til fx. felles arrangementer. Der vurderes ikke umiddel-
bart at vaere behov for etablering af nye, grenne omrader i de mindre byer
og landsbyer. I den nordlige del af kommunen er der behov for at skabe
bedre adgang til Arrese.
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Landsbyer og landomrader

Livet uden for byen

Skaevinge Kommune er langt mere end livet i byerne. Nasten 1.800 af
kommunens indbyggere bor saledes uden for de fire storste byer (Skee-
vinge, Gorlese, St. Lyngby og Melgse). Kommunalbestyrelsen ensker at
arbejde aktivt for ogsa at skabe gode rammer om livet i landsbyerne og
landomraderne.

I landsbyerne skal de gamle landsbymiljeer og bevaringsverdige huse
bevares. Her kan der kun ske en meget begranset udvikling. Derfor er
der tidligere udarbejdet bevarende lokalplaner for Sigerslevester og LI.

Lyngby.

I bevarende lokalplaner udpeges vejforlab, treeer og bygninger, der skal
bevares, og der fastlegges retningslinier for, hvordan nye bebyggelser
skal indpasses iftht. gamle, bevaringsverdige bygninger.

En bevarende lokalplan kan dog ogsé give mulighed for en vis udvikling.
Det er Sigerslevester et godt eksempel pa.

Kommunalbestyrelsen mener derimod ikke, at der er behov for en egent-
lig landdistriktspolitik, men vi er abne over for en dialog med landsby-
erne om problemer og behov.

Mal for udviklingen
¢ Der skal veere muligheder for bosaetning i landsbyer og landomrader, men det skal
ske under hensyntagen til landsbymiljgerne og landskaberne i det abne land.

cingsveerdige bygninger.




Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000 omrader)
Miljeministeriets bekendtgerelse nr. 477 af 7. juni 2003 om afgrensning
og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader er tradt i
kraft den 1. juli 2003. Bekendtgerelsen udstikker retningslinierne for
den retlige beskyttelse af de internationale naturbeskyttelsesomrader i
Danmark (Natura 2000 omrader). Disse bestér af habitatomrader, fugle-
beskyttelsesomrader og Ramsaromrader, som er en del af fuglebeskyttel-
sesomraderne.

De enkelte internationale naturbeskyttelsesomrader er udpeget for at be-
skytte og bevare plante- og dyrearter, levesteder for plante- og dyrearter,
naturtyper samt vaidomréder af international veerdi.

I Skeevinge kommune, op til Arresg, ligger der et habitat- og fuglebeskyt-
telsesomrade.

Afgransning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader (dvs. EF-fuglebeskyttelsesomrader og EF-habitatomrader) skal
optages i kommuneplanerne ved forstkommende revision. Samtidig skal
der fastseettes retningslinier i planerne i overensstemmelse med denne
bekendtgerelse.

I disse omrader ma der ikke:

1) Udlegges nye arealer til byzone eller til sommerhusomrade.

2) Planleegges nye storre vejanlaeg eller sideanleg i form af servicestatio-
ner, materialepladser og lign.

3) Planlaegges nye eller veesentlige udvidelser af andre trafikanlaeg og
tekniske anlag og lign., f.eks. lufthavne, flyvepladser, jernbaner, havne,
opfyldninger pa seterritoriet, luftledningsanlaeg, vindmelleklynger og -
parker, lossepladser og anlag for deponering.

4) Udlegges nye omrader til rastofindvinding pé land.

Der er en utrolig smuk natur omkring Arreso.

Det rige dyre- og fugleliv i omrddet omrking Arreso skal beskyttes og bevares.




Internationale naturbeskyttelsesomrader
(EF-habitat - og fuglebeskyttelsesomrade)
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